Anexa nr.1 la Hotararea Consiliului Local nr. 36 /2018

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica, a terenului in suprafatda de 40 mp
inscris in C.F. nr. 116272 Baia Mare, nr. cadastral 116272, aflat in proprietatea

privata a Municipiului Baia Mare, situat pe str. George Cosbuc, nr. 32, pe care este
edificatad o exindere la cabinet avocat, proprietatea numitilor Pop Petre si Pop Ghizela
Gabriela.

Prin adresa inregistrata la Primaria municipiului Baia Mare cu nr.
42028/23.11.2017, numitii Pop Petre si Pop Ghizela Gabriela, domiciliati in Baia
Mare, solicita aprobarea cumpararii terenului in suprafatd de 40 mp inscris in C.F.
nr. 116272 Baia Mare, nr. cadastral 116272, aflat in proprictatea privata a
Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, strada George Cosbuc, nr. 32/17, sub
extinderea la cabinetul de avocatura, la limita alei1 de acces la cele doud scari ale
blocului.

CAP. |. OBIECTUL VANZARII

Terenul care face obiectul vanzarii in suprafata de 40 mp, este situat pe str. George

Cosbuc, nr. 32, fiind proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, inscris in CF
116272 Baia Mare, nr. cadastral 116272.

Acest teren este situat sub extinderea la cabinetul de avocaturd al domnului Pop
Petre, extindere autorizata prin Autorizatia de construire nr. 136/29.03.2013 si

receptionata prin Proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.
1/06.12.2013.

Avand in vedere pozitia, forma si dimensiunile acest teren nu poate fi folosit de
Primaria Municipiului Baia Mare, in alt scop, fiind ocupat integral de constructia
extindere la cabinetul de avocatura.

Cap. Il. MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin estetic, legislativ, economic, financiar si social care impun
vanzarea unor bunuri - terenuri, sunt urmatoarele:

- administrarea eficienta a domeniului privat al Municipiului Baia Mare pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin vanzarea terenurilor
ocupate de constructii,

- prevederile HCL nr 371/2007, prin care au fost stabilite preturile unitare de
vanzare, actualizate, pentru terenurile proprietate privatd a Municipiului Baia



Mare, afectate de supraedificate proprietate privata, in natura extinderi si accese la
spatiile de locuit, supuse schimbarii de destinatie, precum si pentru terenurile
aferente balcoanelor si extinderilor edificate pentru imbunatatirea confortului
locuintelor

- Art. 123 din Legea 215/2001 republicata, stabileste ca Consiliile locale pot hotari
vanzarea unui teren din proprietatea privata a UAT-ului

- potrivit art.123, alin (3) din Legea 215/2001 “vdnzarea unui teren aflat in
proprietatea privata a unitafii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de buna-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de
preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor. Preful de vanzare se
stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean,
dupa caz”

Cap. I1l. ELEMENTE DE PRET

3.1. Valoarea de vanzare a terenului se va stabili in baza unui Raport de Evaluare ,
intocmit de catre un evaluator atestat ANEVAR . Valoarea de vanzare o stabileste
Consiliul Local pe baza Raportului de Evaluare.

3.2. Contravaloarea raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul
vanzarii va fi achitata din bugetul local si va fi recuperata de la cumparator .

Cap. IV. MODALITATEA DE VANZARE

Procedura de vanzare propusa este directd, fiind indeplinite conditiile art.
123 alin. 3 din Legea 215/2001, constructorul fiind de buna credinta.

Cap. V. CONCLUZII

Avand 1n vedere prevederile legale mai sus mentionate, consideram ca nu exista
impedimente legale pentru vanzarea acestui teren. Din punct de vedere al
oportunitatii financiare daca se aproba vanzarea terenului s-ar incasa la bugetul
local o suma de aproximativ 4800 Euro plus TVA, calculat la tarifele stabilite in
baza H.C.L.nr.371/2007.

Daca terenul ar ramane in continuare concesionat S-ar incasa anual o redeventa de
aproximativ 568 Euro, la cursul de 4,65 lei/Euro. In ambele situatii proprietarul sau
concesionarul achita (taxa/impozitul pe teren).

Daca se aproba vanzarea terenului , termenele pentru realizarea si finalizarea
operatiunilor ar fi:



30.01.2018 — aprobare studiu de oportunitate
20.02.2018 — intocmire raport de evaluare
28.02.2018- aprobarea vanzarii,

30.03.2018- incheiere contract vanzare-cumparare.
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